Styrelsens for Vinovo AB (publ) redogorelse for dverlatelsen av fastigheten
Knorthem 15

Bakgrund

Som ett led i den fortsatta renodlingen av Vinovo-koncernen ingick Vinovo den 28 november
2014 avtal avseende overlatelse av samtliga aktier i dotterbolaget Ornalp Unozon AB (”OU”).
OU dger samtliga aktier i Unozon Fastigheter AB som i sin tur ager fastigheten Knorthem 15 i
Ornskoldsvik (“Fastigheten”). OU bedriver sin huvudsakliga verksamhet i Fastigheten. | nira
anslutning till 6verlatelsen av aktierna i OU kommer Unozon Fastigheter AB att dverlata
Fastigheten till Timmergatan 3 AB?, ett bolag delagt av Goran Bronner, styrelseordférande i
Vinovo. Kapeskillingen uppgar till 10.500.000 kronor.

Bakgrunden till att Fastigheten avses dverlatas ar att OU vill frigora kapital och fokusera pa
sin karnverksamhet, att designa, konstruera och tillverka hégeffektiva varmevaxlare, tryckkarl
och annan processutrustning i titan, rostfritt stal och kolstal till kunder framst inom
processindustrin. | samband med overlatelsen av Fastigheten kommer OU att hyra for
verksamheten val anpassade lokaler i Fastigheten.

Den 6verlatna egendomen

Fastigheten ar en industrifastighet som ar belagen i ett industriomrade i Ornskéldsvik med
inslag av kontors- och serviceverksamheter. Byggnadernas totala yta uppgar till cirka 4.075
kvm varav cirka 335 kvm avser kontor- och personalutrymmen och resterande cirka 3.740
kvm avser produktionslokaler. Fastighetens totala areal uppgar till 15.296 kvm.

Den forsta byggnaden pa fastigheten uppfordes 1959 och fastigheten byggdes ut 1980 samt
2013, da cirka 400 kvm produktionsyta adderades. Byggnaderna har till stora delar ett aldre
utférande med lag standard och begréansad flexibilitet, bortsett fran den del som uppfordes
under 2013 som avser lagerytor och ytor for plasma- och laserskarmaskiner.

Fastigheten har ett taxeringsvarde for uppgiftsaret 2013 uppgaende till 6.807.000 kronor,
varav 5.093.000 kronor utgor byggnadsvérde.

Det hyresavtal som OU ingdr med Timmergatan 3 AB i samband med Gverléatelsen medfor en
avtalad hyra uppgéaende till 1.050.000 kr per ar, vilket anses vara en marknadsmaéssig hyra.

Ovrigt

Fastigheten har varderats genom att en marknadsanpassad intakt/kostnadsmetod (I/K-metod)
anvants for att erhalla en tillfredsstallande grund for Fastighetens marknadsvarde. Det
darigenom beddmda marknadsvardet har jamforts med andra objekt med motsvarande lage,
standard och hyresgaster. Pa grundval av denna bedomning och den kannedom styrelsen for
Vinovo har om Fastigheten &r det styrelsens bedémning att det 6verenskomna priset for
Fastigheten minst motsvarar dess marknadsvarde.

! Under namnéndring frn Startplattan 163873 Aktiebolag.



Vinovos styrelse har gett Pronova Fastighetsanalys i uppdrag att utféra en oberoende
vardering av Fastigheten. Ett varderingsutlatande kommer att finnas tillgangligt senast tva
veckor fore bolagsstamman.
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